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prawo do korzystania
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czas 40-99 lat

prawa przystugujgce
w okreslonym
zakresie wzgledem
danej rzeczy

 uzytkowanie
* stuzebnosc¢
* zastaw

* hipoteka

* spoétdzielcze
witasnosciowe prawo
do lokalu




uzytkowanie wieczyste

U polega na oddaniu w uzytkowanie nieruchomosci
gruntowej bedgcej wiasnoscig Skarbu Panhstwa,
wojewodztwa, powiatu bgdz gminy lub zwiagzku tych
jednostek osobie fizycznej lub prawnej na czas
okreslony co do zasady jako 99 lat

uzytkowanie wieczyste

O Grunty stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa a
potozone w granicach administracyjnych miast oraz
grunty Skarbu Panstwa potozone poza tymi granicami,
lecz wtgczone do planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i przekazane do realizacji zadan
jego gospodarki, a takze grunty stanowigce witasnos¢
jednostek samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkow
moga by¢ oddawane w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym, i osobom prawnym.




uzytkowanie wieczyste

U Dla oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste,
przedtuzenia umowy o poddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste oraz dla przeniesienia tego prawa wymagana
jest forma aktu notarialnego oraz wpis w ksiedze
wieczystej (ma on charakter konstytutywny).

uzytkowanie wieczyste

U Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje na
okres 99 lat.

* Mozliwe jest oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
na czas krotszy, nie mniej jednak niz na lat 40.

0 Uzytkownik wieczysty jest zobowigzany uiszczac, przez
caty czas trwania uzytkowania wieczystego, optate
roczng.

U Budynki i inne urzgdzenia znajdujgce sie na gruncie
oddanym uzytkowanie wieczyste, a takze wybudowane
przez uzytkownika wieczystego stanowig jego wtasnosc.




OGRANICZONE PRAWA RZECZOWE

ograniczone

Spotdzielcze
2. Stuzebnos¢ 3. Zastaw noiciowe 5. Hipoteka
gruntowa rzeczach
ruchomych
- zastaw na

2K2.pl

og raniczone prawa rzeczowe

U uzytkowanie

Q stuzebnos¢

0 spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
Q zastaw

U hipoteka




SLUZEBNOSC

stuzebnos¢ gruntowa

O prawo obcigzajgce
nieruchomosc¢ stuzebng
w celu zwigekszenia
uzytecznosci innej
nieruchomosci zwanej
wtadnaca

stuzebnos¢ osobista

O prawo obcigzajgce
nieruchomosc¢ stuzebng
w celu zapewnienia
zaspokojenia
okreslonych potrzeb
osoby fizycznej

stuzebnos¢

stuzebnos¢ gruntowa
Q stuzebnosci czynne:

 stuzebnosc¢ przejazdu
czy przechodu,
czerpania wody, oparcia
wznoszonego domu o
mur sgsiada

U stuzebnosci bierne:

« zakaz wznoszenia
budynku przez
witasciciela ponad
okreslong wysokos¢

stuzebnosc¢ osobista

O stuzebnos¢ mieszkania




stuzebnos¢ przesytu

U moze zostac¢ ustanowiona jedynie na rzecz
przedsiebiorcy ktory zamierza wybudowac bgdz jest
wiascicielem urzgdzen stuzgcych do przesytu mediow,
przyktadowo: sieci energetycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowe;

U polega na tym, ze przedsiebiorca moze korzystac w
oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej,
zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen

* W szczegolnosci moze przeprowadzic€ linie
energetyczng, wodociggowa, kanalizacyjng przez
obcigzong nieruchomosc¢, ma tez prawo do
dokonywania remontow, usuwania awarii tych
urzgdzen

stuzebnos¢

U stuzebnos¢ ogranicza moznos¢ dysponowania
obcigzong nieruchomoscig przez jej wtasciciela
U stuzebnos¢ wygasa w szczegolnosci na skutek:
* uptywu terminu okreslonego w umowie
* Zrzeczenia sie jej przez uprawnionego
* nabycia przez osobe, ktérej przystuguje prawo
stuzebnosci prawa wtasnosci nieruchomosci tzw.
konfuzja praw
* niewykonywania jej przez lat 10
 zniesienia stuzebnosci prawomocnym orzeczeniem
sadu




UZYTKOWANIE

U polega na tym, ze rzecz mozna obcigzy¢ prawem do jej
uzywania i pobierania jej pozytkow

U najszersze, pod wzgledem uprawnien biorgcego
ograniczone prawo rzeczowe

U prawo terminowe bgdz bezterminowe, w zaleznosci od
umowy stron

U prawo odptatne lub nieodptatne, w zaleznosci od umowy
stron

O uzytkowanie wygasa wskutek niewykonywania przez lat
dziesieC

U uzytkowanie ustanowione na rzecz osoby fizyczne;
wygasa najpozniej z jej Smiercig

uzytkowanie a dzierzawa

0 Uzytkowanie i dzierzawa w swojej tresci sg w zasadzie
identyczne

0 Uzytkowanie ma zupetnie odmienng nature prawng:

» dzierzawa to stosunek czysto obligacyjny, wigzgcy
tylko strony umowy, a uzytkowanie, jako prawo
rzeczowe, jest skuteczna wobec osob trzecich

» rozkftad uprawnien i obowigzkoéw stron stosunku
uzytkowania jest sztywny (strony mogg go zmieniac
tylko w Scisle okreslonym, niewielkim zakresie),
natomiast dzierzawa dopuszcza praktycznie dowolne
ksztattowanie uprawnien i obowigzkow stron




SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU

O ograniczone prawo rzeczowe stanowigce forme
korzystania z lokali spotdzielczych, na ktorego tres¢
sktadajg sie:

» prawo do korzystania z lokalu oraz

« prawo do rozporzgdzania swoim prawem, w tym
wynajecia albo oddania do bezptatnego korzystania
zgodnie z przeznaczeniem lokalu

spéldzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu

U od 31 lipca 2007 r. nie ma mozliwosci ustanawiania
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

U osoba posiadajgca spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu moze zatozy¢ ksiege wieczystg na to prawo, ale
nie jest to konieczne

U prawo zbywalne, t.j. przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji, czyli mozna takie prawo do
mieszkania sprzedac, darowac, zapisa¢ komus w
testamencie, obcigzy¢ hipotekag

Q z prawem tym zwigzany jest obowigzek wnoszenia do
spotdzielni tzw. optat eksploatacyjnych oraz obowigzek
sSwiadczen na wktad budowlany oraz obowigzek
uzupetniania wktadu budowlanego




ZASTAW

U ograniczone prawo rzeczowe, ustanawiane w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci, ktére moze byé
ustanowione jedynie na rzeczach ruchomych i
wyjatkowo na zwierzetach,
stuzgce zabezpieczeniu wierzytelnosci wynikajgcej z
oznaczonego stosunku prawnego, na mocy ktérego
wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy
zastawionej (zwierzecia), z pierwszenstwem przed
wierzycielami osobistymi kazdoczesnego wiasciciela
rzeczy (zwierzecia)

U przedmiotem zastawu mogg byc¢ tez prawa zbywalne
(np. wierzytelnosci, obligacje, akcje)

zastaw

U dla ustanowienia zastawu potrzebna jest umowa miedzy
wiascicielem a wierzycielem, oraz, z zastrzezeniem
wyjatkdw w ustawie przewidzianych, wydanie rzeczy
wierzycielowi lub osobie trzeciej, na ktorg strony sie
zgodzity

O w przypadku zastawu rejestrowego wydanie rzeczy nie
jest konieczne (zastaw na rzecz banku: rzecz
zastawiona moze pozostac¢ w posiadaniu wtasciciela)




zastaw — strony

U zastawnik — wierzyciel, ktérego wierzytelnosc zostata
zabezpieczona, np. osoba, ktora udziela pozyczki, a jej

sptate zabezpiecza biorgc pod zastaw samochdd
dtuznika

O zastawca — wtasciciel rzeczy, na ktérej ustanawia sie
zastaw

zastaw

U Zastaw wygasa w przypadku:
« wygasniecia wierzytelnosci

* przeniesienia wierzytelnosci zabezpieczonej, bez
przeniesienia zastawu

« zwrocenia przez zastawnika rzeczy zastawcy
* rozwigzania umowy zastawu przez strony

U Po wygasnieciu zastawu zastawnik powinien zwrocic
rzecz zastawcy.




HIPOTEKA

U ograniczone prawo rzeczowe, ustanawiane w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci, ktére moze byé
ustanowione jedynie na nieruchomosciach oraz na
wybranych prawach (wtasnosciowe spoétdzielcze prawo
do lokalu, wierzytelnos¢ zabezpieczona hipotecznie),
stuzgce zabezpieczeniu wierzytelnosci wynikajgcej z
oznaczonego stosunku prawnego, na mocy ktérego
wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z
nieruchomosci, z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci

hipoteka

U moze obcigzac¢ nieruchomosg¢, uzytkowanie wieczyste,
spotdzielcze prawo do lokalu, wierzytelnosc
zabezpieczong hipotecznie, w catosci lub w czesci
utamkowej, stanowigcej udziat wspoétwiasciciela




hipoteka

U Podstawg wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej jest:

« w przypadku hipoteki umownej:
— oswiadczenie wiasciciela nieruchomosci
obcigzanej o ustanowieniu hipoteki ztozone w formie
aktu notarialnego (pod rygorem niewaznosci)

» w przypadku hipoteki przymusowe;:
— postanowienie sgdu o udzieleniu zabezpieczenia
— tytut wykonawczy
— postanowienie prokuratora
— ostateczna decyzja administracyjna
— zarzgdzenie zabezpieczenia

hipoteka

4 taczna
* obcigza kilka nieruchomosci w ten sposoéb, ze wierzyciel moze
zgdac zaspokojenia sie z dowolnej nieruchomosci sposrod
obcigzonych, wedle wtasnego wyboru
Q kaucyjna

» zabezpiecza wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej, zaréwno

istniejgce, jak i dopiero moggce powstac w przysztosci
U odwrocona

* umowa zawierana pomiedzy osobg fizyczng a (najczesciej)
instytucjg finansowg umozliwiajgca uwolnienie zamrozonego w
nieruchomosci kapitatu
z tego rozwigzania skorzysta¢ mogag przede wszystkim osoby w
podesztym wieku w celu uzyskania zrédta dodatkowego, obok
emerytury, dochodu




hipoteka

U wygasa z chwilg wygasniecia zabezpieczonej
wierzytelnosci, chyba ze z danego stosunku prawnego
mogg powstac w przysztosci kolejne wierzytelnosci
podlegajgce zabezpieczeniu

hipoteka morska

U zastaw na statku wpisanym do rejestru okretowego

U do jej powstania konieczny jest wpis do rejestru
okretowego

U oprocz statku hipoteka morska obcigza réowniez jego

przynaleznosci i niektore wierzytelnosci powstate po
ustanowieniu hipoteki




